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STOPPEN MET UW BEDRIJF?
MAAK DAN DE JUISTE KEUZE...!!

De uitkoopregelingen voor piekbelasters (LEV+) en de algemene
stoppersregeling (LBV) zijn opengesteld. Door het invullen van
de AERIUS CHECK kunt u zien of u kunt meedoen met de LBV

of LBV+ regeling. Als u mee kunt doen met de LBV+ of de LBV
regeling is het de vraag of u de juiste keuze maakt.

Als u overwesgt om mee te doen aan eén van de regelingen betekent dit
dat u nadenkt over het stoppen met uw bedrijf. Stoppen kan op meerdere
manieren. Meedoen met de LBV{+) regeling, verkopen op de vrije markt of
stoppen met uw vee en op uw locatie blijven zitten. De laatste optie behoeft
geen toelichting.

Om de juiste keuze te maken is het belangrijk om de andere twee opties
goed te vergelijken voordat u een keuze maakt.

De andere optie is om uw bedrijf te koop aan te bieden op de ‘vrije markt’.
In deze optie is de markbwaarde van uw gehele bedrijf leidend in plaats van
de gecorrigeerde vervangingswaarde van uw stallen. Uw bedrijf op de ‘vrije
markt verkopen betekent dat er maatwerk oplossingen mogelijk zijn en niet
dat u gebonden bent aan strakke richdijnen van de LBV+ of LBV.

U kunt er voor kiezen om uw gehele bedrijf te verkopen, maar u kunt er

ook voor kiezen om uw grond en stikstof te verkopen en de mogelijkheden
van de ruimte voor ruimte voor regeling te onderzoeken voor uw
bedrijfsgebouwen. Dit zijn twee opties maar door de mogelijkheid van
maatwerk zijn er voor uw situaties nog meer opties denkbaar.

Ons advies is om eerst alle mogelijkheden naast elkaar te zetten voordat u een keuze maakt. Dit wil zeggen, zet de totale
vergoeding uit de stoppersregelingen naast de marktwaarde van uw bedrijf in combinatie met de overige consequenties

en kansen.

Wij helpen graag om met u de juiste keuze te maken. Bel ons voor een vrijblijvend advies.

Een korte samenvatting over de LBV+ / LBV en meer informatie over de informatieavond vindt u op de volgende paging.

De Koning & Witzier en Leyten & Van der Linde
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Korte samenvatting LBV+ / LBV:

-

IS GROND IN BOX 2 INTERESSANT?

120% (LBV+) / 100% (LBV) vergoeding gecorrigeerde
vervangingswaarde van uw productiecapaciteit.
Productiecapaciteit zijn alleen de stallen waarin de
laatste 5 jaar onafgebroken vee is gehouden.

120% (LEV+) / 100% (LBY) vergoeding van uw
productierechten. De vastgestelde waarde voor
fosfaatrechten is € 121,- bruto kg.

Geen vergoeding voor stikstof

Totale vergoeding is gecorrigeerde
vervangingswaarde + vergoeding productierecht
Kosten die u moet betalen van totale vergoeding zijn:
sloopkosten (alle gebouwen), bestemmingswijziging
(verplicht en mogelijkheid ruimte voor ruimte
regeling is niet zeker), eventuee! te betalen belasting
[boekwinsten + stakingswinst)

U krijgt een verbod om op andere plekken in
Mederland of de EU hetzelfde diersoort te houden.

INFORMATIEAVOND
‘STOPPEN IS OOK
ONDERNEMEN’

Wij nodigen u uit voor onze informatieavond
samen met WEA Gouda op woensdag 22 november
2023 van 20.00 tot 22.30u.

Wat gaat u doen als u geen agrarisch ondememer meer
bent? Wat gaat u doen met het geld dat vrijkomt? Kan ik
geheel of gedeeltelijk stoppen of ben ik athankelijk van
anderen? Is uw stikstof geld waard? Welke belasting-

gevolgen zijn er?

Deze en vele andere punten zullen we aan de orde laten
komen. De avond vindt plaats bij Newhouse Logies,
Nieuwveenseweg 102, 2435 NW Zevenhoven.

Aanmelden voor deze avond kan via onze website of

door te bellen naar 0348 - 502 224 (De Koning & Witzier)
of 0182 - 511 133 (WEA Gouda).

Door een wijziging in de belastingwetgeving wordt grond voor een hoger tarief belast in box 3 van de inkomstenbelasting.
Voor beleggingen en overige bezittingen (o.a. grond) wordt dit jaar een fictief rendement van 6,17% gerekend en over dit

rendement wordt 32% belasting geheven.
Voorbeeld: U heeft grond met een waarde van € 80.000 per ha. Over deze grond wordt een fictief rendement gerekend van
€ 4.936 en over dit rendement moet u 32% belasting betalen. Dit betekent € 1.579,- belasting voor één hectare

landbouwgrond.

Conclusie is dat de pachtprijzen hoger zullen worden. U kunt er ook voor kiezen om uw grond te verkopen en de opbrengst

als spaargeld op de bank te zetten, hierover betaalt u namelijk nauwelijks belasting.

De Koning & Witzier en Leyten & Van der Linde
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ONTEIGENING IN
‘NIEUWE JAS’

Onteigenen is al zo oud als de weg naar
Rome. De wet is gemaakt in 1851. Op dat
moment was de wet voornamelijk bedoeld
voor de aanleg van nieuwe spoorlijnen. Wilde
vroeger de koning iets realiseren dan moest
de ‘gewone man” daarvoor wijken. Gelukkig
is dat niet meer zo, en hebben we een door
Thorbecke geschreven onteigeningswet.
Het doel van deze wet was, en is nog steeds,
om het ‘zomaar’ afnemen van iemands
eigendom onmogelijk te maken. Alvorens
er tot onteigening kan worden overgegaan
moet er namelijk een wettelijke procedure
worden gevolgd.

Algemeen nut

Voor een onteigening is het o.a. van belang dat de
aankoop door de overheid dient voor het Algemeen
Mut. Voor dit Algemeen Mut zijn in de huidige wet een
aantal “titels’ vastgesteld. Meestal wordt gebruik
gemaakt van onteigening voor infrastructuur en
anders voor uitvoer van een bestemmingsplan.

Koninklijk Besluit wordt verleden tijd

Om te gaan onteigenen wordt een besluit van de
Kroon gevraagd (koning en de ministers). Als alle
noodzakelijke toetsen en inspraak rondes zijn
geweestvolgt een Koninklijk Besluit. Tijdens de
procedure voor het Koninklijk Besluit, maar ook
voordat er daadwerkelijk kan worden onteigend,
moet de overheid proberen er met de eigenaar en
andere belanghebbenden uit te komen voor wat
betreft de schadeloosstelling. Lukt dat niet dan volgt
een gerechtelijke procedure waarbij de rechtbank zich
uitspreekt over de onteigening en de gevolgde
procedure. Vervolgens wordt ook de
schadeloosstelling door de rechtbank vastgesteld. Dit
laatste gebeurt alleen als partijen geen
oversenstemming hebben kunnen bereiken.

De Koning & Witzier en Leyten & Van der Linde

De nieuwe Omgevingswet en onteigening

In de nieuwe Omgevingswet vervalt de rol van de 'Kroon'
(koning en ministers). Een gemeente, een waterschap, een
provincie of een minister (bestuursorgaan) kunnen voortaan

tot een onteigeningsbeschikking besluiten. Hoe werkt dit:

1. Het bevoegde bestuursorgaan legt een
ontwerpbeschikking ter inzage en er volgt een
uniforme openbare voorbereidingsprocedure,
Belanghebbenden kunnen zienswijzen indienen. Na
vaststelling van de beschikking wordt deze openbaar
bekendgemaakt en ter inzage gelegd.

2. De beschikking moet dearma worden voorgelegd aan
de rechtbank voor bestuursrecht. Hierbij kunnen
belanghebbenden bedenkingen indienen. Wanneer
de rechtbank de beschikking bekrachtigd kan door

belanghebbenden hoger beroep worden ingesteld,

3. Madat na een eventueel hoger beroep, de
beschikking definitef is, kan de onteigening juridisch
worden uitgevoerd.

4. De onteigenaar moet, indien nodig, vervolgens de
civiele rechtbank vragen de schadeloosstelling vast
te stellen als er minnelijk geen oplossing is bereikt.

Al met al een behoorlijke wijziging van de onteigeningswet.
Belangrijk om te weten is het zeker, want straks besluiten
gemeenteraden, waterschap en besturen over onteigening
i.p.v. de Kroon.

Advies nodig

Wanneer u denkt dat onteigening zal worden ingezet om uw
eigendom of recht te ontnemen, neem dan tijdig contact met
ons op. Zolang er geen beschikking is, is een goede of ruime
schadevergoeding het enige middel om uw eigendom of recht
e VErWerern.

Het is daarom zask de procedure goed te volgen,
bedenkingen in te dienen en mogelijk zelfs in hoger beroep
gaan.

Voor een goede schadeloosstelling zijn wij graag bereid
u te adviseren en de onderhandelingen hierover met de

onteigenaar te doen. Zo weet u zeker dat u financieel

niets telkort komt!

Niewwsbrief najaar 2023



AGRARISCH AANBOD

TE KOOP

GOUDSESTRAATWEG 19, OUDEWATER
Prijs op oanvroog
Nieuw te bouwen weoning. Ca. 1100m? stallen.

Diverse percelen gras-mais land van 2 tot 32,75 ha.
Totale opperviakte ca. 43.72 ha.

AANBOD LOS LAND
Prijs op oanvroog

Alphen aan den Rijn Compierekade ca. 7,6 ha.

Hoogmade Doespolderweg ca. 12,5 ha.
Voorschoten Mieuwe Weg ca. 12,8 ha.
Ter Aar Veldweg ca. 4,3 ha.
Lexmond Mieuwe Rijksweg ca. 4 ha.
Kraggenburg Mammouthweg ca. 22 ha.
Swifterbant Tarpanweg ca. 30 ha.

Voor meer informatie bezoek onze website:

WWW.KONINGWITZIER.NL

AANBOD FOSFAATRECHTEN

Kooprechten:
« 500 kg
« 625kg
= kg
«  3B0kg

Leaserechten:

= 410 kg met afroming

= 320 kg met afroming

* 2% 100 kg afromingsvrij

Bel voor meer informatie met Pieter
0636 - 483 770

De Koning & Witzier en Leyten & Van der Linde
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TE KOOP BI) INSCHRIJVING '

RADIOLAAN, 1JSSELSTEIN/
LOPIKERKAPEL
Prijs ap aanvraag

Inschrijving vadr 20 november 2023 12.00u.
18,7 ha gunstig gelegen grond. Klei- en zavelgrond.

TE KOOP

PROVINCIALEWEG 20, BERGAMBACHT
Prijs op oanvroog

Vrije ligging in het polderlandschap van de
Krimpenerwaard, maar toch dicht bij de kern en
faciliteiten van Schoonhoven. Ruim (verhard) erf met
totaal maar liefst 570 m* aan schuren.

L
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TE KOOP
GORISSENWEG 1, NOORDELOOS

Prijs op aanvraog

De boerderij van de toekomst; biclogisch dynamisch

melkveehouderij bedrijf met ca. 60 hectare aan €én
blok.

Wieuwshbrief najaar 2023



GEEN NATUURBESCHERMINGS-
WETVERGUNNING, WAT ZIJN MIJN

RECHTEN WEL?

Stikstof is nog steeds een actueel onderwerp. Veel van onze klanten vragen zich
af welke rechten zij hebben op het bedrijf. anders gezegd: hoeveel dieren zijn er

vergund?

Als u een NB-wet vergunning heeft dan is deze vraag
eenvoudig te beantwoorden. De aantallen die in uw
beschikking staan, zijn de vergunde aantallen op uw
bedrijf. Dit geldt ook voor een onherroepelijk verleende
PAS vergunning.

Het vraagstuk wordt anders als u een PAS melder bent of
wanneer u geen NB wetvergunning en geen PAS melding
heeft. In dit scenario zullen we de ‘oude rechten’ moeten
onderzoeken. Eerst moet, doormiddel van een AERIUS
berekening, berekend worden op welke Natura-2000
gebieden u stikstofuitstoot heeft. Vervolgens moet

er worden gekeken wat de referentiedata zijn op de
MNatura-2000 gebieden waarop u stikstofuitstoot heeft.
Deze referentiedata lopen vanaf 1994 tot en met 2004,

Bij de omgevingsdienst kan uw milieudossier worden
opgevraagd. Uw ‘oude’ vergunningen en meldingen
worden dan toegestuurd.

Het aantal stuks vee, vit bijvoorbeeld een
Hinderwetvergunning of een melding in het
activiteitenbesluit voor de betreffende referentiedata, zijn
de aantallen vee die op uw bedrijf vergund zijn.

Indien er na de referentiedata een melding is gedaan
waar meer aantallen vee in gemeld staan, zijn deze niet
vergund. Indien er na de referentiedata een melding is
gedaan waar minder stuks vee in gemeld zijn, wordt
dit het leidende aantal stuks vee wat vergund is op uw
bedrijf.

De Koning & Witzier en Leyten & Van der Linde

Een voorbeeld

Een melkveebedrijf heeft stikstofdepositie op Natura-2000
gebieden waarvan de referentiedata in 1994 liggen. Uit
het milieudossier blijkt dat er een Hinderwetvergunning
uit 1992 voor B0 koeien en 30 stuks jongvee is. Indien

er na deze datum geen meldingen meer zijn gedaan of
nieuwe vergunningen zijn aangevraagd, is dit het aantal
stuks vee wat vergund is.

Indien er bijvoorbeeld in 2006 een melding in het
activiteitenbesluit gedaan is van alleen 50 stuks jongvee,
wordt dit het aantal stuks vee wat vergund is in plaats

van de 80 GVE en 30 JVE uit de Hinderwetvergunning.
Door alleen het houden van 50 stuks jongvee is de
stikstofdepositie omlaag gegaan en wordt dit leidend voor
de vergunde aantallen.

Indien u graag wilt weten wat uw vergunde rechten
zijn, dan kunnen wij een analyse voor u maken.

VERHUURDE GROND NIET
MEER OVER TE DRAGEN VIA
BEDRIJFSOPVOLGINGSREGELING

De bedrijfsopvolgingsregeling {(BOR) houdt onder
andere in dat een deel van de waarde van het bedrijf
wordt vrijgesteld van schenk- en erfbelasting, hierdoor
wordt de overdracht binnen de familie makkelijker en
fiscaal gunstiger.

Vanaf 2024 zijn er wijzigingen in de BOR. E&én van deze
wijzigingen is dat verhuurd vastgoed als
beleggingsvermogen wordt gezien en niet als
ondernemingsvermogen. De BOR wordt alleen van
toepassing op het overdragen van
ondernemingsvermogen.

In de praktijk zien wij steeds vaker gronden die
langdurig worden verhuurd voor zonnepanelen, 25 - 30
jaar. Deze grond kan straks dus niet meer via de BOR
worden overgedragen wat voor een druk op de
bedrijfsovername kan zorgen.

Er zijn mogelijkheden om deze problemen op te lossen,
neem hiervoor contact met ons op.

Nieuwsbrief najaar 2023



CONTACT

[Jr.: Koning & Witzier

arisch makelaar en

Sinds 2019 is Leyten & Van der
Linde Rentmeester en Mokeloordif

onderdeel van de De Koning & Witzier

Groep.

t:“LEYTEN &
VAN DER LINDE

RENTMEESTER EN MAKELAARDI]

BEDRIJFS-VERPLAATSING
OF EMIGREREN?

Veel agrarische ondernemers denken na over de toekomst, blijkt
uit contacten met onze relaties.

Door de gegeven emstandigheden in Mederland is verder
ontwikkelen van agrarische bedrijven vaak niet eenvoudig.

Onze overheid is bezig om de stikstof emissie van veehouderij
bedrijven terug te dringen. Het lijkt er echter toch sterk op dat
dezelfde overheid dit “probleem” alleen kan/wil oplossen als de
grond van een bedrijf erbij gekocht kan worden.

Kennelijk is er een grote behoefte naar ruimte waarbij vooral
veel landbouwgrond nodig is?

Inmiddels zit agrarisch Mederland al ruim vijf jaar op slot.

Dit betekent dat meerdere ondernemers in de problemen
komen omdat bijvoorbeeld een nieuwe investering in een stal
hoognodig is of een PAS melding hebben gedaan maar geen
vertrouwen hebben dat de overheid dit gaat oplossen.

Een PAS melding op een bedrijf betekent dat een bank niet wil
financieren bij aankoop van grond of de bouw of uitbreiding van
een stal.

Hoewel bedrijfsverplaatsing niet zo eenvoudig lijkt, hebben wij in
de afgelopen jaren toch meerdere ondernemers “vooruit”
kunnen helpen door hun bedrijf binnen Nederland te
verplaatsen. Op deze manier konden meerdere doelen in &&n
klap worden bereikt zoals een nieuwere stal, een geldige NB-wet
vergunning in plaats van een PAS melding en een grotere
opperviakte grond.

Wanneer u ook met deze vragen zit nodigen wij u uit om contact
met ons op te nemen om samen met u de mogelijkheden op dit
gebied door te nemen en te rekenen.

EMIGREREN

Na jaren van een betrekkelijk weinig belangstelling
is emigreren weer meer in beeld bij agrarische
ondernemers.

In het buitenland liggen ons inziens goede, vaak betere,
mogelijkheden om uw bedrijf verder te ontwikkelen.

Met name de “ruimte” die in het buitenland beschikbaar is geeft
mooie kansen voor gedreven Nederlandse ondernemers,

Wij werken voor emigratie samen met FARMS4SALE. De mensen
van dit bedrijf hebben contacten in het buitenland en kunnen u
of jou informeren over de mogelijkheden.

Ook voor hen die emigratie overwegen geldt de uvitnodiging om
dit eens vrijblijvend met elkaar te bespreken. Ma een waardering
van uw bedrijf kunnen we voor u uitrekenen wat u netto zou
kunnen besteden in het buitenland. Aan de hand van dit bedrag
kan worden beoordeeld of emigreren haalbaar is.



